BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CUC QUAN LY HOAT PONG XAY DUNG Poc lap - Tw do - Hanh phic
S6: 45 /HPXD-QLTK Ha Néi, ngay/3 thdng ©4 ndm 2025

V/v thong bao két qua tham dinh BCNCKT
du an Nha o x4 hoi tai phuong Nam Ngan,
thanh pho Thanh Hoa, tinh Thanh Hoa

Kinh gtri: Lién danh Cong ty C phéan Viet Incons — Cong ty Cb phan
Vinaconex 21 — Cong ty Co phan dau tu va thuong mai Ha Noi

Cuc Quén ly hoat dong x8y dung - Bo Xdy dung nhan duoc To trinh 56
05/2024/VI-V21-DLHC ngay 21/8/2024, Van ban sb 259/2024/V1-V21-DLHC
ngay 25/9/2024 va Van ban sb 17/2024/VI-V21-DLHC ngay 29/11/2024 cua Lién
danh Cong ty Cd phén Viet Incons — Cong ty Cb phén Vinaconex 21 — Cong ty
cb phan dau tu va thuong mai Ha Noi vé viéc trinh tham dinh Béo cdo nghién ctu
kha thi dAu tu xay dung du 4n Nha ¢ xa hoi phuong Nam Ngan, thanh phd Thanh
Hoéa (tai MBQH Khu 6 va dich vu thudc khu do thi Béc cdu Hac phuong Nam
Ngan, thanh phd Thanh Ho4, tinh Thanh Hod) (Md sé hé so 000.00.00.G17-
240822-0021).

Can cu Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 da duogc sua déi, bd sung mot 36
didu theo Ludt s6 03/2016/QH14, Lugt sb 35/2018/QH14, Luét s6 40/2019/QH14
va Luat s6 62/2020/QH14;

Can ¢t Nghi dinh 6 15/2021/NP-CP ngay 03/3/2021 cta Chinh pht quy
dinh chi tiét mot sé ndi dung vé quén ly du an dau tu xay dung; Nghi dinh s6
35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cua Chinh phu v& stra dbi, bd sung mot sé didu
ctia cac Nghi dinh thudce linh vuc quan ly nha nudc cua Bo Xay dung;

Can ct hd so trinh tham dinh gui kém To trinh.

Sau khi xem xét, Cuc Quan ly hoat dong xdy dung thong bao két qua thAm
dinh Bdo céo nghién ctu kha thi ddu tu xdy dung du 4n Nha & x4 hoi phuong
Nam Ngan (Dy an), thanh phé Thanh Hoé, tinh Thanh Hoa nhu sau:

I. THONG TIN CHUNG VE DU AN

1. Tén du 4n: Nha ¢ x& hoi phuong Nam Ngan, thanh phé Thanh Hoa (tai
MBQH Khu & va dich vu thudc khu dé thi Bic cau Hac.

2. Nhom du an, loai, cép, thoi han st dung theo thiét ké cua cong trinh
thude du an: Dy 4n nhém A; cong trinh dan dung; cong trinh cép I; thoi han su
dung cong trinh khong nhé hon 50 nam.

3. Nguot quyét dinh dau tu: Chu tich HDQT Cong ty b phﬁn Vinaconex
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danh Cong ty Cb phan Viet Incons — Cong ty Cd phan Vinaconex 21 — Cong ty
cb phén dau tu va thuong mai Ha N01)

4. Cht dau tu: Cong ty ¢d phan Vinaconex 21 (theo Gidy uy quyen 56
02/04/QU/VI-V21-DLHC ngay 01/8/2024 ctia lién danh Cong ty C6 phan Viet
Incons — Cong ty Co phan Vinaconex 21 — Cong ty cd phan dau tu va thuong mai
Ha No6i).

5. Pia diém x4y dung: Phuong Nam Ngan, thanh ph6 Thanh Hoéa.

6. Gia tri tong muc dau tu cia Dy 4n: khoang 3.721.297.000.000 dong

7. Ngudn vén dau tu: Vén ctia cht dau tu va von huy dong (v6n khac).

8. Thoi gian thyc hién Du an (theo To trinh): Ttr 2023 dén 2028.

9. Quy chuén, tiéu chuén chu yéu 4p dung: He thong quy chudn, tiéu chuan
k¥ thuat xay dung Viét Nam, c6 tham khdo mot sé tiéu chudn nudc ngoai.
10. Nha thau lap Béo cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung: Cong ty Co
phdn tu vén thiét ké va quan Iy du &n ECOSPACE.
11. Nha thau khao sat xdy dung: Cong ty Cb phan tu vén khao st thiét ké
xdy dung Ha No1.
12. Nha thau thdm tra bdo céo nghién ctru kha thi: Cong ty Cd phan tmg
dung va phat trién cong nghé xay dung Katexco.
I1. HO SO TRINH THAM DINH
1. Van bdn phép ly
- Quyét dinh s6 623/QP-UBND ngay 24/02/2020 ctia UBND tinh Thanh
Hoa vé viée bd sung danh muc du 4n phét trién nha & x& hoi vao K& hoach phat
trién nha & x& hoi tinh Thanh Hoa giai doan 2017-2020;
- Quyét dinh s6 3795/Qb-UBND _ngay 29/9/2021 ctia UBND tinh Thanh
Hoa vé viéc phé duyét K& hoach phét trién nha o xa hoi tinh Thanh Hoa giai doan
2021-2025, kém theo Ban ké hoach phat trién nha ¢ x& hoi tinh Thanh Hoa giai
doan 2021-2025;
- Quyét dinh 36 1569/QD- UBND ngay 10/5/2022 cua UBND tinh Thanh
Hoa vé viéc chap thuan chu truong dau tu du an Nha & x& hoi phuong Nam
Ngan, thanh ph Thanh Héa (tai MBQH Khu ¢ va dich vu thudce khu d6 thi Bic
cau Hac);
- Quyét dinh chdp thuan nha dau tw s6 1453/QD-UBND ngay 29/4/2023
cua UBND tinh Thanh Hoa,
- Quyét dinh 56 2271/Qb- UBND ngay 17/6/2020 cua UBND tinh Thanh
Hoa vé viée phé duyét diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu & va
dich vu thudc khu do thi Béc cdu Hac, phuong Nam Ngan, thanh ph6 Thanh Hoa
(tai vi tri thyc hién dy an Nha & x& hoi phuong Nam Ngan theo Quyét dinh 56
623/QD-UBND ngay 24/02/2020, kém theo cac d6 quy hoach didu chinh);
- Quyét dinh s6 3155/QD UBND ngay 26/7/2024 cua UBND tinh Thanh
Hoa vé viéc phé duyét d6 4n Quy hoach phéan khu xay dung ty 1& 1/2000 Khu vuc
56 02, thuge quy hoach chung d6 thi Thanh Hoa, tinh Thanh Hoa (kem theo

thuyét minh Quy hoach) £ o
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- Gidy phép méi truong sb 101/GPMT-UBND ngay 20/6/2024 clia UBND
tinh Thanh Hoa;

- Van ban s6 3225/PCTH-KD ngay 13/12/2023 cia Coéng ty Bién luc
Thanh Héa vé viéc thoa thuén nguyén thc cAp dién cho du an Nha ¢ x& hoi
phuong Nam Ngan thanh pho Thanh Hoa;

_ Vin ban s6 344/SC-KT ngay 25/3/2024 ctia Cong ty TNHH MTV Séng
Chu vé viée chap thuan cht truong xa nude thai du dn Nha & xa héi phuong Nam
Ngan, thanh pho Thanh Hoéa vao kénh tiéu Bén Ngu;

- Van ban s6 252/CV-CN ngay 19/9/2024 cua Cong ty c¢b phan clp nudc
Thanh Hoa vé viéc théa thuan diém dAu ndi cAp nudc cho du an Nha ¢ xa& hoi
phuong Nam Ngan thanh phé Thanh Hoa;

- Van ban s6 120/TC-QC ngay 03/3/2022 cta Cuyc tac chién - B6 Tong
tham muu vé viéc chip thuan do cao tinh khong xay dung cong trinh;

- Mbt s6 van ban phap 1y khac.

2. Tai liéu khéo saf, thiét ké

- Hd so khao sét dia chit cong trinh do Coéng ty C6 phan tu véan khao sat
thiét ké xay dung Ha Noi thuc hién thang 9/2023.

- Béo cdo nghién cuu kha thi dau tu xay dung va thiét ké co so cong trinh
do Cong ty Co phan tu vén thiét ké va quan Iy du &n ECOSPACE thyc hién thang
9/2024.

_ Béo céo thdm tra s6 89/2024/BC-KATEXCO ngay 08/9/2024 cua Cong ty
C phﬁn Umg dung va phat trién cong nghé Katexco.

3. HO so' niing lue cdc nha thau

3.1. Nha thiu lip khio sat xAy dung

- Nha thau khao s4t dia chat: Cong ty C phan tu Van khao sat thiét ké xay
dung Ha Noi c6 chung chi nang luc hoat dong xay dung s6 BXD-00003056 ngay
08/9/2022 do Cuc Quan ly hoat dong xay dung cap, gid trl dén ngay 08/9/2032.

- Chu nhiém 18p khao sét dia chat cong trinh: Pham Quang Hiéu c6 chimg |

chi hanh nghé hoat dong xdy dung s BXD-00002645 ngay 31/5/2022 do Cuc
Quan ly hoat dong xay dung cap, cO gid tri dén ngay 31/5/2027.

3.2. Nha thau lap thiét ké co s&

- Nha thau lap thiét ké co so du 4n: Cong ty Cb phén tu van th1et ké va

quan 1y du 4&n ECOSPACE c6 chung chi nang luc hoat dong x4y dung s6 BXD-
00068506 ngay 02/11/2022 do Cuc Quan ly hoat dong x4y dung cap, c6 gia tri

dén ngay 02/1 1/2032

- Chu nhiém thiét ké, chu tri thlet ké kién tric: Pang Nam Phuong c6
ching chi hanh nghé thiét ké klen tric sb QNI-KTS- 00000513 ngay 27/8/2024 do
S& X4y dung tinh Quéang Ninh cap, thoi han dén hét ngay 27/8/2034.

- Cht tri thiét ké két cau cong trinh: Nguyén Thanh Céng c6 ching chi

hanh nghé hoat dong xdy dung s6 BXD-00035973 ngay 15/11/2023 do Cuc Quan

ly hoat dong x4y dung cap, thoi han dén hét ngay 15/1 1/2028 /
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- Chu tri thiét ké co dién cong trinh: Nguyén Vin Sang cé chimg chi hanh
nghe s6 BXD-00089878 ngay 29/5/2020 do Cuc Quan ly hoat dong xay dung
cap, thoi han dén hét ngay 29/5/2025.

- Chu tri thiét ké clp - thoat nudc cong trinh: Lé Anh Diing ¢ ching chi
hanh nghe s6 BXD-00111925 ngay 12/9/2023 do Cuc Quan ly hoat dong xay
dung cap, thoi han dén hét ngay 12/9/2028.

3.3. Nha thiu thim tra

- Nha thau thim tra thiét ké: Céong ty CP Ung dung va phat trién cong nghé
Katexco ¢ chting chi néng lyc hoat dong xdy dung s6 BXD-10010067 do Cuc
Quan ly hoat dong xay dung cép ngdy 24/3/2023, c6 gia tri dén hét ngay
24/3/2033.

- Cht nhiém tham tra, chu tri tham tra két cAu cong tr mh Duong Van Tuén
¢6 ching chi hanh nghé thiét ké két cau cong tr inh hang I s6 BXD-00010732 do
Cuc Quéan ly hoat dong xady dung cap ngay 19/9/2022, thoi han dén ngay
19/9/2027.

- Chu tri thAm tra kién tric cong tr inh: Tr -4n Céanh Pat ¢ chung chi hanh
nghé thiét ké k1en tric cong trinh hang I s6 BXD-00084840 do Cuc Quan ly hoat
dong xay dung cap ngay 07/02/2020, thoi han dén ngay 07/02/2025.

- Chu tri thAm tra co dién, diéu hoa thong gio cong trinh: Tudng Phi Ha c6
ching chi hanh nghd thiét ké co dién cong trinh hang I s6 BXD-00004223 do Cuc
Quan ly hoat dong xay dung cép ngay 31/5/2022, thoi han dén ngay 31/5/2027.

- Chu trl thdm tra cip, thodt nudc: Vuong Thi Nga c6 ching chi hanh nghé
thiét ké cép thoat nudc cong trinh hang I s6 BXD-00089692 do Cuc Quan ly hoat
dong xay dung cap ngay 29/5/2020, thoi han dén ngay 29/5/2025.

- Chu tri thdm tra bd mén PCCC: Nguyén The Vinh c6 ching chi hanh
nghé s6 2020/101 do Cuc Canh sat PCCC va CNCH cép ngay 21/02/2020, c6 gia
tri dén ngay 21/02/2025.

~ IIL. NQI DUNG HO SO BAO CAO NGHIEN CUU KHA THI TRINH
THAM DINH

1. Thong tin chung vé dy an

Du 4n dau tu xdy dung Nha & x& hoi phuong Nam Ngan, thanh phd Thanh
Héa duoc thuc hién trén 02 khu d4t ky hidu CC3 va VP thude Quy hoach chi tiét
xdy dung ty 1& 1/500 Khu ¢ va dich vu thudc khu do thi Béc cdu Hac (duoc
UBND thanh phé Thanh Héa phé duyét tai Quyét dinh s6 2217/QD-UBND ngay
17/6/2020).

Dy 4n ¢6 quy mb dién tich st dung dat khoang 28.002, 9m2, g6m hai 16 dat
khu A va khu B, mdi khu duoc bd trf 02 tod chung cu cao 25 tdng, ranh gidi va
mot s6 chi tiéu chinh ctia 02 khu dat nhu sau:

- Khu A: Phia Dong Béc giap duong giao thong; Phia Pong Nam giap
duong giao thong gitta 02 khu dAt; Phia Tay Béc giap duong giao thong; Phia Tay
- Nam gidp dudng gom, duong tranh QL1A (dién tich 14.097 ,m2), mat do xay
dung t6i da 40%; tang cao 25 tAng; hé s6 str dung d4t t6i da khoang 9,6 lan.

- Khu B: Phia Dong Béc giap duong giao thong; Phia Pong Nam glap
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duong giao thong va dan cu hién trang; Phia Tay Béc giap duong giao thong gitta
02 khu dat; Phia Tay Nam giap duong gom, duong tranh QL1A (Khu B c6 dién
tich 13.905 3m2), mat do xdy dung t6i da 40%; tang cao 25 tang; hé s6 st dung

d4t t51 da khoang 9,6 lan.

Bédng 1: Chi tiéu quy hoach sir dung dat ciia toan Dy an

Dién tich xa Tang cao | Tylé (%
STT Hang muc d.l_rng (1112)y (t?l;g) y1e (%)

I P4t Nha ¢ xa hoi khu A 14.097,6 100,00
1 Dién tich x4y dung NOXHI 1.231,4 25 8,73
2 Dién tich x4y dung NOXH2 4.167,3 25 29,56
3 Dién tich cdy xanh, thé thao 5.623,0 39,89
4 Dién tich san dudng ndi bo 3.075,9 21,82
11 | DAt Nha & xa hoi khu B 13.905,3 100,00
1 Dién tich x4y dung NOXHI 1.333,0 25 9,59
2 Dién tich xay dung NOXH2 3.992,0 25 28,71
3 Dién tich cdy xanh, thé thao 5.345,0 38,44
4 Dién tich san duong ndi bd 3.235,3 23,26

Céc chi tiéu quy hoach xay dung téng thé ctia cdc khu A va B theo hé so
trinh thdm dinh dugc thé hién trong cac bang sau:

Bang 2: Chi ti¢u quy hoach tong mit bang khu A

TT Nbi dung Pon vi TKCS trinh thim dinh

I | Dién tich dit nha & m2 5.398,7

1 | Dién tich dAt nha & x4 hoi 1 (NOXHI) m2 1.231,4

2 | Dién tich dt nha & x& hoi 2 NOXH 2) m2 4.167,3

II | Dién tich cAy xanh thé thao m2 5.623,0

1 | Cay xanh, bdn hoa m?2 2.884,0

2 | San thé thao, duong dao m?2 1.338.0

4 | B& boi va phuc vu bé boi m2 1.401,0

III | Dién tich dét sin dudng m2 3.075,9

Téng dién tich dat m2 14.097,6
Béng 3: Chi tiéu quy hoach tong mit bang khu B

TT N§i dung Pon vi TKCS trinh thim dinh
I | Ditn tich ditnha & m2 5.325,0

1 | Dién tich dét nha & x& hoi 1 NOXHI) m?2 1.333,0

2 | Dién tich d4t nha & xa hoi 2 NOXH 2) m?2 3.992,0

II | Dién tich ciy xanh thé thao m2 5.345,0

1 | Céy xanh, bdn hoa m2 2.953,0

2 | San thé thao, duong dao m2 1.325,0

3 | B& boi va phuc vy bé boi m2 1.067,0 |
I | Dién tich dat sin dudng m2 3.235,3

Téng dién tich dit m2 13.905,3

1=l
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2. Phwong 4n thiét ké hé théng ha tang ky thuat

2.1. San nén, giao thong

- Theo ndi dung tai béo céo nghién ctru kha thi trinh thdm dinh: khu vuc
thuc hién du 4n co ban da dugc dAu tu ha ting k¥ thuét xung quanh khu dét va da
hinh thanh mang ludi giao thong dé thi, duoc xac dmh 10 1ang theo dinh hudéng
quy hoach chung cua thanh pho Thanh Ho4. San nén duogc tién hanh trén 02 khu
dat cua du an voi cbt khong ché san 1ap thap nhét khu 13 +3,6m, bt khong ché
san nén thap nhét 14 3,1m, do6 dbc san nén nho nhét i = 0,004 bao dam thodt nude
tu chay.

- Giao théng duong no6i bo danh cho xe co gidi: B tri cac tuyén duong ndi
bo vo1 van toc thiét ké t61 da 1a 40km/h; tai tr ong truc tinh todn 100KN, M6-dun
dan 1101 yéu cau Eyc > 120 Mpa. Du an két ndi véi hé thong giao théng khu vuc
tai tuyén duong hién trang phia Pdng va Tay khu dat. Tong hop cac tuyén duong
no6i bo cua dy an nhu sau:

Bang 4: Thong so6 thiet ké cac tuyen dwong khu A

STT Tén tuyén Mt cit Mit dwong Chiéu dai
1 Tuyén N1 1-1 4,0m 210,0m
2 Tuyén N2 2-2 4,0m 25,0m
3 Tuyén N3 3-3 4,0m 9,0m
4 Tuyén N4 4-4 4,0m 9,0m

Bang 5: Thong s6 thiét ké cac tuyén dwong khu B

STT Tén tuyén Mt cit Mt duong Chiéu dai
1 Tuyén N1 1-1 4,0m 178,0m
2 Tuyén N2 2-2 4,0m 8,0m
3 Tuyén N3 3-3 4,0m 6,0m
4 Tuyén N4 4-4 4,0m 13,0m

Céc loai két cdu 4o duong, via hé va bé via dung trong du an:

- Két chu mat dudng loai 1 (N1), Eyc=120 MPa: Lop bé téng nhua chat
BTCN; Lop nhya tudi tham bam 1kG/m2; Lop cp ph01 d4 dam loai 1; Lop cap

phdi da dam loai 2; L6p cip phdi d4t ddi dAm chat K = 0,98; Nén dét dam chat K
=0,95; Vai dia k¥ thuat khong dét 12kN/m.

- Két cAu san dudng danh cho nguoi di bd: Gach Terrazzo day 3cm, kich
thude 40x40x3(cm); Lop via xi mang M100; Lép BTXM M150, da 2x4cm; Lop
ni l6ng tao phang, Neén dét dam chat K = 0,95,

- Giao thong danh cho nguoi di bo: B tri cac tuyén duong danh cho cu dén
di b két nbi san tap thé thao véi céac khu chiic niang khac. Hoan thién bé mat
bang gach Terrazzo.

- Bon hoa ciy xanh: Bon hoa cay xanh dugc thiét ké doc theo tuyén duong

ph n dinh khu vuc trong cdy va cac khu vuc khac. B6 via xdy gach ddc 220mm
a0 tir 300mm — 450mm Op gach thé bén ngoai tao thanh bon hoa cay Xanh

vvulliiil — Souvinim V5 gl

- Rénh dan: Str dung tAm bé tong dic san kich thude 30x50x6¢m. //
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2.2. He thong cﬁp dién, chiéu sang:

- Giai phap cép dién: Ngudn cung cép dién chinh cho cong trinh duoc lay
tu ludi dién trung thé 22kV cua khu vuc cép dién mach vong, st dung cap chong
thdm doc 24kV Judn trong éng HDPE dan dén khu vuc dat cac tram try c6 b tri
to RMU, may bién 4p st dung may bién 4p kho dat trén tru. Dy dn ¢0 b6 tri 02
tram bién 4p 22/0.4kV co tong cong sudt 13.000kVA gbém 04 may bién ap:
4% 000KVA va 02 may bién ap: 2x2.500kVA dé cép dién cho toan b6 phy tai
dién cta du 4n. Ngoai ra, du an duoc thiét ké 02 may phat dién véi cong suét
2x2.000kVA cép dién cho céac phu tai uu tién trong truong hop mét dién. Khu A
dit 1 may bién ap 2500kVA, 2 mdy bién p 2000kVA dat mdy 6 vi trf ddu day

7

nha NOXH]1 gidp ranh giéi khu dat. Khu B dat 1 may bién ap 2500kVA, 2 may
bidn 4p 2000kVA & vi trf ddu ddy nha NOXHI gidp ranh gi6i khu dat.

- Cép dién tir may bién 4p dén ti ha thé st dung cap dong va ti ATS cap
dén t ha thé st dung cap d(‘“)ng ha thé cach dién 0,4/1kV ludn éng HDPE di
ngdm. TU ti dién téng clp dién cho cac tang str dung phuong an chp dién hinh tia,
cap dién dugc dat trong thang mang cap theo truc diung cp dén tu dién tang. T
dién cac tAng dugc dat trong phong k¥ thuat dién cAp cho c4c phong day va cép di
trong thang, méang cép chay doc theo tuyén hanh lang dan dén bang dién phong.

2.3. Hé thong cap nudce

- Ngu5n nuée cap cho du dn lay tir duong éng cdp nudc ngoal nha D400
doan ngd ba Duy Tan — Nguyén Vin Bich, dAn v& bé chira nudc ngam sinh hoat
va chita chay cua dy an.

+ Khu A: Dung tich bé nudc sinh hoat 680m3, dung tich bé chita chdy 468m3.

+ Khu B: Dung tich bé nuée sinh hoat 670m3, dung tich bé chita chay 468m3.

- Tram bom cép nudc bao gém cum bom cép nuée sinh hoat va cum bom
cip nudc chira chay:

+ Khu A: Cum bom cap nudc sinh hoat gém 3 bom cép nudc cho ting
block nha va 1 bom du phong véi cong sudt Q = 45m3/h.

+ Khu B: Cym bom cap nuée sinh hoat gém 3 bom cép nuée cho ting
block nha va 1 bom dy phong voi cong suit Q = 45m3/h.

2.4. Hé thong thoat nwdc mua

- Toan bo nudc mua méi va logia duge thu gom vao dng ding thoat nudc
mua c6 dudng kinh D110, sau d6 dugc thu gom lai dudi tran tang 1 vé céc ong
dtmg D280 trude khi thoat ra hé théng thoat nudc mua bén ngoai du an.

- Toan bd nudc mua san vuon duge thu gom vao céc ga thodt nude kich
thuée 650x800mm, bd tri doc theo duong giao thong xung quanh san vuon. Cac
ga thodt nudc mua dugc néi véi nhau bang dudng 6ng thoat nudc D315 sau do
d4u ndi ra ga thoat nudc mua bén ngoai du an.

2.5. Hé thong thoat nwde thai

_ Nuéc thai sinh hoat cua du 4n dugc thu gom theo 3 hé théng riéng biét:

N
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+ Toan bd nudc thai tir xi, ti€u ve sinh cta tung
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dudng 6ng dimg thoat nudce xi, tiéu sau d6 din dén bé tu hoai cta timg nha, Xt 1y
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so bd trudc khi dan dén bé xur ly nudce thai tap trung cia du an, cong suét tram xur
Iy nudce thai cta tung khu la: W = 750m3/ngd.

+ Toan bo nudc tim, ria, giat duoc thu gom vao dng dung thoat nudc roi
din vé bé xtr ly nude thai tap trung cta du 4n, cong suét tram x0r Iy nude thai cua
timg khu la: W = 750m3/ngd.

+ Toan bd nudc thai tr chau bep cua tung nha duogc thu gom vao duong
6ng dtmg thodt nudc ria bep sau d6 dan dén bé tach m& cia ting nha, xu ly so bd
tru6e khu din dén bé xur ly nudc thai tap trung cta du an, cong sudt tram xur 1y
nudéce thai cua ting khu la: W= 750m3/ngd.

- Nude thai sau tram xur ly dat tiéu chuén loai B, QCVN 08: 2023/BTNMT
duoc ddu ndi ra hé thdng thoat nudc thai bén ngoai du dn dan vao kénh tiéu Bén Ngu.

2.6. Cay xanh, thé thao va dudng dao, bé boi

- Cay xanh cua dy an dugc bd tri xen k& gitta cong trinh va dudng ndi bo
v6i tdng dién tich gom khu A 1a 2.824m2, khu B 14 2.953m2.

- San thé thao va duong dao duoc b tri gifta cdc toa nha véi dién tich khu
Alal1.338m2, khuB la 1.325m2.

- Bé boti va sén phuc vu bé boi bd trf tai trung tam khu dat voi dién tich 1a
khu A la 1.401m2, khu B 1a 1.067m?2.

3. Giai phap thiét ké kién tric cac cong trinh nha & xa hoi

Theo hd so trinh thAm dinh, tai khu dét A va B xay dung 4 toa nha cao 25
tAng (mdi khu dét xay dyng 02 tod), giai phap thiét ké cong ning theo tang 1a dién
hinh cho ting toa bao goém: Téang 1 duoc bo tri lam thuong mai, dich vu phuc vu
toa nha, ngoal ra mot phan dién tich cta tAng 1 cling duoc bb tri cho cdc dich vu
khéc nhu: truc ting, k§ thuat, kho, phong sinh hoat cong dong va dé xe; Tang 2-3
bd trf khu ky thuét va khong gian dé xe; tu tang 4 dén tAng 25 1a tAng can ho.
Téng sb can ho cua du an 1a 2.376 cén, trong do 56 luong can ho co dién tich st
dung trén 70m2 va dudi 77m2 la 198 can (chiém 8,33% téng s6 luong can ho).

Giéi phép thiét ké cu thé cac cong trinh clia ting khu d4t nhu sau:
3.1. Cong trinh nha & tai khu A
L6 dat khu A cé dién tich 14.097,63m2 xdy dung hai toa nha cao 25

tang (ky hiéu NOXHI va NOXHZ) y6i téng dién tich san 120.013,3m2, b6 tr
1.232 cin ho nha & x3 hoi, chiéu cao cong trinh 92,45m (tinh tir mat sén dén cao

d6 dinh mai). Céc chi tiéu quy hoach xdy dung ctia khu A nhu sau:

- Dién tich 6 d4t quy hoach

- Dt xdy dung cong trinh chinh

+ Khéi nha NOXHI

+ Khéi nha NOXH2

- Dién tich cdy xanh, thé thao

+ Dién tich cdy xanh, bdn hoa

+ Dién tich san tl hé thao, dirong dao
+ Dién tich bé boi, phuc vu bé boi

- Dién tich duong giao thong ndi bd

: 14.097,6m?2
: 5.398,7m2, trong do:
:1.231,4m2,
:4.167,3m2,
:5.623,0m2, trong do:
:2.884,0m?2,

: 1.338,01112,
:1.401,0m?2.
:3.075, 9m2 w,
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- Téng dién tich san xay dung

+ Khéi nha NOXHI

+ Khéi nha NOXH2

- Téng dién tich san st dung can ho o

+ Khéi nha NOXHI

+ Khb6i nha NOXH2

- Tdng dién tich san xéy dung tinh hé s6 str dung dat
+ Khéi nha NOXHI

- 124.013,3m2, trong do:
:30.665,4m2,
:93.347,9m2.

+ 81.213,0m2, trong do:
+20.198,2m?2,
:61.014,8m?2.
+109.966,7m2, trong do:
: 27.540,4m?2,

+ Khéi nha NOXH2 £ 82.426,3m?2.

- Heé s6 str dung dat : 7,80 l4n, trong do:
+ Khbi nha NOXH]1 £ 1,95 lan,

+ Khbi nha NOXH2 £ 5,85 lan.

- Mt d6 xay dung khoi dé - 38,3%.

- Mt d6 xay dung khdi thap : 34,5%.

- Tang cao cong trinh . 25 tang.

- Chiéu cao cong trinh (tinh tur cbt san dén dinh mai): 93,0m.

- Khoang lui
- Tong s6 luong cian ho

: 6,0-10,35m.
: 1.232 cén, trong do:

+ Khéi nha NOXH] £ 308 can,

+ Khéi nha NOXH2 : 924 can.
_Dan sb du kién : 3.008 nguoi.
_ Dién tich khéng gian sinh hoat cong dong 0 710,1m2.

- Tong dién tich do xe

:10.669,4m?2.

Giai phap thiét ké chi tiét clia cac cong trinh nhu sau:

a) Cong trinh NOXHI tai khu A

Cong trinh NOXHI c6 quy mo chidu cao 13 25 tang, dién tich xdy dung
1.231,4m2, tong dién tich san xdy dung la 30.655,4m2, b6 tri 308 can ho nha & xa
hoi. Giai phap b6 tri mit bang cdng ning cac tAng cu thé nhu sau:

- Téng 1: chidu cao 5,2m, dién tich san 1.231,4m?2 (trong do, dién tich san
tinh hé sb st dung dat 1a 1.040,4m?2), bb tri thuong mai, dich vu phuc vu toa nha
va dich vu khac nhu: tryc téng, k§ thuét, kho, khu vuc dé xe (c6 dién tich 616m2).

- Tang 2-3: chiéu cao lan luot 1a 39m va 4,7m, dién tich san

1.231,4m2/tang, bd trf khu k¥ thuét va khong gian dé xe.

- Tir tAng 4 dén tang 25: chidu cao 3,35m/tdng, dién tich san khoéang
1.217,61112/t§ng (trong do, dién tich san tinh hé s6 sir dung dat 1a 1.194,6m2), mdi
téng duoc bd tri 14 cin hd doc 1ap khép kin, téng dién dién tich san sir dung can
h6 12 20.198,2m2. Cdc can ho co6 dién tich tir 39m2 dén 70m?2.

- Tum thang: cé chiéu cao 5,0m, dién tich 174m2 b tri k¥ thuét, méi che thang.

- Tong sb can ho nha ¢ x& hdl cua cong trinh 1a 308 cén, trong do khong co
cin hd nao co dién tich str dung 16n hon 70m2. //: -
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_ Giao théng dung bd tri trong cong trinh gbém 05 thang méy danh cho cu
dan (trong d6 c6 01 thang mdy chd hang két hop chd ngudi, 01 thang may 2 cua
vira chd nguoi két hop ché rac, 01 thang PCCC) va 02 thang bd thoat hiém, giao
thong ngang la sanh két hop hanh lang.

b) Céng trinh NOXH? tai khu A

Cong trinh NOXH?2 cd quy mo chiéu cao 1a 25 tang, dién tich xdy dung
4.167,3m2, tong dién tich san xdy dung la 93.347,9m2, b trf 924 can ho nha & xa
hoi. Giai phap b6 trf mat bang céng nang cac tAng cu thé nhu sau:

- Tan0 1: chidu cao 5,2m, dién tich san 4.167,3m2 (trong do, dién tich san
tinh hé sé st dung dat 1a 3.068 ,9m?2), bd tri thuong mai, dich vu phuc vu toa nha
va cac dich vu khac nhu: truc tang, k¥ thuat, kho, phong sinh hoat cong dong
(dién tich bao nhiéu 710,1m2), khu vyc dé xe (dién tich 846,4m2).

- TAng 2-3: chiéu cao 1an luot 14 3,9m va 4,7m, dién tich san 4. 196m2/tang,
b6 trf khu ky thuat va khong gian dé xe.
- Tr téng 4 dén tang 25 duoc chia thanh 02 khéi thap nhu sau:

+ Thap NOXH2.1 obm céc tang tir ting 4 dén thng 25, chidu cao 3 35m/tang,
dién tich san khoang 1.232 51112/tang (trong d6, dién tich san tinh hé s str dung dét
14 1.211,5m2), mdi tng dugc b trf 14 can ho doc lap khép kin, téng dién dién tich
san st dung can ho 1a 20.501,8m2. Céc can ho c6 dign tich tir 49,2m?2 dén 77m2.
Tum thang c6 chiéu cao 5,0m, dién tich 213m2 bé trf k§ thuat, mai che thang.

Giao théng dung bd tri trong cong trinh gbém 05 thang mdy danh cho cu
dan (trong do6 c6 01 thang may chd hang két hop ché ngudi, 01 thang méy 2 cla
yira chd ngudi két hop chd rac, 01 thang PCCC, 02 thang may chd nguoi) va 02
thang b thoét hiém, giao thong ngang 14 sanh két hop hanh lang.

+ Thap NOXH2.2 gbm céc tng tr ting 4 dén 25, chiéu cao 3 35m/tang,
dién tich san khoang 2.416 81117/tang (trong d6, dién tich san tinh hé s6 su dung
dAt 1a 2.377,8m2) mdi tang dugc b6 trf 28 cdn ho doc lap khép kin, téng dién tich
san st dung can ho 1a 40.513m2. Céc cén ho cé dién tich tu 39,8m2 dén 70m2.
Tum thang c6 chiéu cao 5,0m, dién tich 291m?2 bb tri k§ thuat, mai che thang.

Giao thong dung bd tri trong cong trinh gbém 10 thang may danh cho cu
dan (trong d6 c¢6 01 thang mdy chd hang két hop chd nguoi, 01 thang may 2 clra
vira ché nguoi két hop chd rac, 03 thang PCCC, 05 thang may ché ngudi) va 03
thang bd thoat hiém, giao thong ngang 1a sanh két hop hanh lang.

- Téng s6 can ho nha & x4 hoi cta cong trinh 1a 924 can. Tbng s6 lugng cin
ho c6 dién tich st dung 16n hon 70m2 1a 66 can, khong c6 can hd nao c6 dién tich

ClIl L1 1UL
st dung 16n hon 77m2.
- Khong gian sinh hoat cong dong khu A bé trf tai tAng 1 NOXH2 lan luot
c6 dién tich 14 238,2 m2 va 471,9m2 véi téng dién tich 1a 710,1m2.

3.2. Chi tiéu quy hoach xdy dung khu B

- Dién tich 6 dét quy hoach 1 13.905,3m2

- Bét x4y dung cdng trinh chinh : 5.325,0m2, trong do:
+ Khéi nha NOXH]1 v 1.333,0m2,

+ Khéi nha NOXH2 :3.992,0m2, /-
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- Dién tich cdy xanh, thé thao
+ Dién tich cdy xanh, bon hoa

© 5.345,0m2, trong do:
:2.953,0m2,

+ Dién tich san thé thao, dudng dao :1.325m2,

+ Dién tich bé boi, phuc vu bé boi :1.067m2.

- Dién tich duong giao thong ndi bo :3.235,3m2.

- Téng dién tich san xay dung - 116.587,6m?2, trong do:

+ Khbi nha NOXHI1

+ Khbi nha NOXH2

- Téng dién tich san st dung cin ho ¢

+ Khbi nha NOXHI1

+ Khbi nha NOXH2 |

- Tong dién tich san xdy dung tinh hé sb st dung dét
+ Khbi nha NOXH1

:33.219m2,

: 83.368,6m2.
©76.379,6m2, trong do:
:22.074,8m2,
:54.304,8m2.

- 100.955,8 m2, trong do:
:29.060,8 m2,

+ Khéi nha NOXH?2 - 71.895 m2.
- Hé s6 st dung dat : 7,26 l4n, trong do:
+ Khéi nha NOXH]1 - 2,09 14n,
+ Khéi nha NOXH2 :5,17 lan.
- Mat d6 xay dung khbi dé : 38,29%.
- Mat do xay dung khdi thap £ 32,67%.
- Tng cao cong trinh . 25 tang.

= Chiéu cao cong trinh (tinh tir cbt san dén dinh mai): 93,0m.

- Khoang lui
- Téng sb lugng cin ho

:6,0-15,135m.
: 1.144 can, trong do:

+ Khoi nha NOXHI 1 352 cin,

+ Khéi nha NOXH2 1 792 can.

- Dan s6 du kién : 2.829 nguoi.
- Dién tich khong gian sinh hoat cong dong : 660m?2.

- Téng dién tich dd xe £ 10.213m2.

Giai phép thiét ke chi tiét ctia cac cong trinh nhu sau:

a) Cong trinh NOXH] tai khu B

Cong trinh NOXHI ¢é quy md chidu cao 1a 25 ting, dién tich xdy dung

1.333,0m2, téng dién tich san xay dung 1a 33.219,0m2, bd trf 352 can ho nha & x&
hoi. Giai phap bé trf mat bang cong ning céc tAng cu thé nhu sau:

- Téng 1: chidu cao 5,2m, dién tich san 1.333,0m2 (trong do, dién tich san
tinh hé s6 st dung dAt 1a 542,6m?2), bb tri thuong mai, dich vu phuc vu toa nha va
cac dich vu khéc nhu: truc tﬁmg, k§ thuat, kho, khu vuc dé xe (dién tich 570m2).

- Téng 7.3 chidu cao lan luot 13 3,9m va 4,7m, dién tich san
1.333,0m2/t§ng, b tri khu k¥ thudt va khong gian dé xe. 1/{/

o
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- Tu ting 4 dén tAng 25: chiéu cao 3 35m/tang, dién tich san khoang
1. 3191112/tang (trong d6, dién tich san tinh hé so su dung dét 1a 1.289m2), moi
tAng duoc bd tri 16 can h doc 18p khép kin, tong dién tich san st dung can ho la
22.074,8m2. Céc cdn ho c6 dién tich tir 34,2m2 dén 77m2. Tum thang c6 chiéu
cao 5,0m, dién tich 202m2 b tri k§ thudt, mai che thang.

- Téng sb can ho nha & x4 hdi cia cong trinh 1a 352 can, trong do c6 22 can
ho c6 dién tich st dung lén hon 70m2, khéng cé cdn ho nao co dién tich su dung

16n hon 77m?2.

- Giao théng dung bb tri trong cong trinh gbm 05 thang méy danh cho cu
dan (trong d6 c6 01 thang may chd hang két hop chd nguoi, 01 thang mdy 2 cua
vira chd ngudi két hop cho rac, 01 thang PCCC) va 02 thang bd thoat hiém, giao
thong ngang la sanh két hop hanh lang.

b) Cong trinh NOXH2 tai khu B

Coéng trinh NOXH2 c6 quy md chiéu cao 1a 25 tang, dién tich xdy dung
3.992,0m2, tong dién tich san xay dung la 83.368,6m2, b trf 792 can ho nha ¢ x&
hoi. Giai phép bo tri mat bang cong nang cac tAng cu thé nhu sau:

- Tang 1: chiéu cao 5,2m, dién tich san 3.992,0m2 (trong do, dién tich san
tinh hé sb st dung dat 1a 2.124 ,4m?2), b tri thuong mai, dich vu phuc vu toa nha
va cac dich vu khéc nhu: truc ting, k¥ thuat, kho, phong sinh hoat cdng ddng
(dién tich 660m2), khu vuc dé xe (dién tich 437m?2)

- Téng 2-3: chiéu cao 1an luot 1a 3,9m va 4,7m, dién tich san 3 .9921112/t§ng,
bé tri khu k¥ thuat va khong gian dé xe.

- TUr tdng 4 dén tdng 25 dugc chia thanh 02 khéi thap nhu sau:

+ Thap NOXH2.1 gdm céc ting tur tAng 4 dén tAng 25, chidu cao
3 35m/tang, dién tich san khoang 1.262 4m2/tang (trong do6, dién tich san tlnh hé
sé str dung dét 1a 1.228m2), moi tAng dugc b tri 14 can ho doc 1ap khép kin, tong
dién tich san str dung can ho 1a 20.999m2. Céc can hé cé dién tich tir 49,2m?2 dén
77m2. Tum thang c6 chidu cao 5,0m, dién tich 1891112 bb trf k§ thuat, méi che thang.

Giao thong ding bé trf trong cong trinh gbém 05 thang may danh cho cu
dan (trong do6 ¢6 01 thang may chd hang két hop chd nguoi, 01 thang méy 2 cia
vira chd ngudi két hop cho rac, 01 thang PCCC, 02 thang bo chd nguoi) va 02
thang bd thoat hiém, glao thong ngang la sanh két hop hanh lang

+ Thap NOXH2.2 gdm cac tAng tUr ting 4 dén tang 25, chidu cao
3 35111/tang, dién tich san khoang 1.964 41112/tang (trong do, dién tich san tinh he
s0 s dung dat 12 1.923,7m2), moi ‘mng duoc bd tri 22 cdn ho ddc lap khép kin,

L)U ouU UL L gy A2

téng dién tich san s dung cdn ho 1a 33.305,8m2. Cdc cén ho co dién tich tu
39,1m2 dén 77m2. Tum thang c6 chiéu cao 5,0m, dién tich 214m2 b6 tri k§ thuat,
mai che thang

Giao thong dung bd trf trong cong trinh gdm 07 thang may danh cho cu
dan (trong d6 c6 01 thang mdy 2 ctra chd hang va cho rac két hop ch¢ nguoi, 02
thang PCCC, 04 thang may cho ngu01) va 03 thang bo thoat hiém, giao thong
ngang la sanh két hop hanh lang -

4 ~
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- Téng s6 cin ho nha ¢ x& hoi cua cong trinh 1a 792 cén, trong do s6 luong
can ho co dién tich su dung lon hon 70m2 1a 132 cin, khéng c6 can hd nao co
dién tich st dung l6n hon 77m?2.

- Phuong an thiét ké bd tri khong gian sinh hoat cong dong khu B tai tang 1
khéi NOXH2 c6 dién tich 1a 660m2.

4. Thibt ké két cAu cac cong trinh nha & xa hoi

Céc cong trinh duoc thiét ké véi giai phap két chu tuong tu nhau, cu thé:

a) Gidi phap thiét Ié phéin ngc”im

- Giai phap két cAu coc chiu luc cho cac toa nha 1a st dung coc khoan nhdi
duong kinh D = 1.000mm va D = 1.200mm két hop véi coc ép BTCT voi tiét
dién 400x400mm.

- Coc khoan nhdi BTCT duodng kinh D = 1200mm voi chiéu dai khoang
48m dén 54m, mii coc cam vao 16p dAt cat vua 1An soi san trang thai rat chat —
chat, stc chiu tai du kién ctia coc don 1a 9.200kN, coc khoan nhoi BTCT dudng
kinh D = 1000mm voi chidu dai 1an luot 1a 32m va 46m, mii coc cim vao 16p dat
c4t hat tho 1an san mau xam vang, nau tréng, két cAu chit, strc chiu tai thiét ké coc
don 14n luot 1a 3.250kN va 6.000kN.

- Khu vuc thép tAng (khoi dé) st dung coc ép BTCT kich thuoc
400x400mm chiéu dai khoang 12m, m{i coc dén 16p dAt cat min mau vang két
cAu chat, stc chiu tai du kién coc 800KN.

_ Hé dai méng cta cong trinh sir dung bé tong cbt thép toan khéi, chiéu cao
céc dai moéng chinh 1a 2.000mm, 2.500mm va 3.000mm, cac dai mong dugc lién
két voi nhau bang hé dam méng 600x1.200mm. Dai coc tai vi tri st dung coc €p
BTCT 400x400mm cao 800mm, lién két voi nhau bang hé gidng mong
400x600mm va 400x700mm. :

b) Gidi phap két céu phan thn cua cong trinh

Céc khéi nha thude ¢6 quy mo twong duong, do do giai phap két céu‘ phan

than duogc thiét ké tuong tu gém hé hdn hop khung vach - 161 két hop san dam bé&

tong cbt thép db tai chd, véi cdc tiét dién chinh nhu sau:

- Tirting 1 - tAng 3 st dung hé vach 161 day 300mm két hop hé véach don
day 400mm. Hé dim san vo6i céac tiét dién dam: 400x600mm, 300x500mm,
220x400mm,.. va chiéu day san 1a 200mm.

- TUr ting 4 - tAng 25 str dung hé vach 181 day 300mm két hop hé vach don
day 300 mm. HE dAm san v6i céc tiét dién dam: 400x500mm,400x400mm,
300x500mm, 220x400mm,.. va chiéu day san 1& 170mm.

- 181 thang may day 300mm.

5. Giai phap thiét ké h¢ théng cAp dién cic cong trinh nha ¢'xa hoi

- Ngudn cung cép dién chinh cho cong trinh duoc lay tir luéi dién trung thé
29kV cta khu vuc cdp dién mach vong, su dung cap chdng thim doc 24kV ludn
trong 6ng HDPE dan dén khu vuc dit cac tram tru co b tri ta RMU, may bién ap
su dung may bién 4p khd dat trén tru. Dy én c6 bb trf 02 tram bién ap 22/0.4kV
c6 téng cong suét 13.000kVA gém 04 mdy bién 4p: 4x2.000kVA va 02 may bién

ap: 2x2.500kVA dé cép dién cho toan by phu tai dién trong cong trinh. Ngoai 1a,/f

)=
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du 4n duoc thiét ké 02 may phat dién voi cong sudt 2x2.000kVA cép dién cho cac
phu tai uu tién trong truong hop mét dién. Khu A dit 1 méy bién ap 2.500kVA, 2
may bién ap 2.000kVA dit may & vi trf dau ddy nha NOXHI gi4p ranh gi6i khu
dAt. Khu B dat 1 may bién ap 2500kVA, 2 may bién 4p 2.000kVA dit may & vi tri
ddu day nha NOXH]1 gidp ranh gi¢i khu dat.

- Cép dién tu may bién 4p dén tu ha thé str dung cap dong Cu/XLPE/PVC
va ta ATS cép dén tu ha thé st dung cap dong ha thé CU/XLPE/DSTA/PVC cach
dién 0,4/1kV ludn ong HDPE di ngdm dat. Tir ti dién téng cip dién cho cic ting
str dung phuong an cap dién hinh tia, cap dién duoc dat trong thang mang cap
theo truc dimg di trong truc k§y thudt dién cp dén tu dién tang. Tu dién cic tng
dugc dit trong phong ky thuét dién cap cho céc phong day va cap di trong thang,
mang cap chay doc theo tuyén hanh lang dan dén bang dién phong.

- Chéng sét cho du 4n str dung kim thu sét phat xa sém c6 ban kinh bao vé
100m két hop vé6i day thoat sét day CU/PVC 70mm?2.

6. Giai phap thiét ké hé thdng cip nuéce cac cdng trinh nha & xa hji

- Nigudn nudc cip cho cong trinh duoc ldy tir dudng 6ng cép nuée dich vu
cta khu vuc. Bé nuéc ngdm chira nude sinh hoat + nude chita chdy c6 dung tich
nhu sau:

+ Khu A: Dung tich bé ngam 1.148m3, trong d6 dung tich nudce sinh hoat
680m3, dung tich nudc chita chdy 468m3.

+ Khu B: Dung tich bé ngam 1.138m3, trong d6 dung tich nudc sinh hoat
670m3, dung tich nudc chita chdy 468m3.

- Bé nudc méi cia cong trinh duoc thiét ké riéng dé phuc vu sinh hoat va
PCCC v6i dung tich nhu sau:

+ Khu A: Dung tich bé nude sinh hoat 200m3, dit tai méi céng trinh, trong
d6 tai mai NOXHI bd trf 50m3, tai mai NOXH 2.1 bd trf 50m3, tai mai
NOXH2.2 bé trf 100m3, dung tich bé chita chay trén mai [a 120m3 (11101 thap bé
tr{ 01 bé 40m3).

+ Khu B: Dung tich bé nudc sinh hoat 195m3, dit tai méi céng trinh, trong
d6 tai mai NOXH 1 b6 tri 60m3, tai mai NOXH 2 b tri 50m3, tai mai NOXH2.2
bd trf 85m3, dung tich bé chita chay trén méi la 120m3 (mdi thap bd trf 01 bé 40m3).

- He théng cdp nudc khdi thap cta cong trinh duge chia thanh céc ving
chinh cip nudce trong dé co bd trf van giam ap va bom ting 4p dé dam bao ap luc
nude st dung cho cac khu vyc cta dy an. Cép nudc néng st dung binh nude
noéng cuc bd.

7. Giai phap thiét ké hé thong thoat nuée cac cong trinh nha & xa hoi

Hé thong thoat nudc cia cong trinh dugc thiét ké riéng biét cho cac loai
nudc thai sau:

- Nude rira vé sinh cac khu vire can ho, vé sinh cong cong dugce thu vao cac
bng dung tho4t nuéc rira, cac 6ng dimg thodt nuéc ria duoc két ndi v6i nhau
&c khi thoat vao bé xir Iy nude thai tap trung cia toan khu. 4

-

,.a
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- Thoat nudc nuée xi, tiéu cc khu vé sinh din vé cac dng dimg thoat nudce
xi, cac 6ng dimg thoat xi duoc k&t ndi véi nhau thodt dén bé tu hoai cua ting nha
xr ly so bd trude khi thodt vao bé x1r Iy nudc thai tép trung cla to an khu.

_ Thoat nudce bép duogc thu vao cac 6ng duing thodt nude rua bép, céc 6ng
dimg thoat nudc bép duoc 1c&t ndi v6i nhau thoat dén bé tach md cua tung nha XU
ly so bd trude khu thoat vao bé x1r ly nude thai tap trung cua toan khu.

- Thoat nudc rua san téng ham: duoc thu vé& hd bom dat & téng ham, tai day
duoc bom lén hé ga thoat nude mua ngoai nha.

_ Nuée mua mai va logia duge thu vao cac 6ng ding thoat nuéc mua, cac
6ng ding thoat mua dugc két nubi véi nhau trude khi thodt ra hé théng thoét
nuéc mua bén ngoai du an.

- Tram xUr ly nuéc thai tép trung khu A ¢o cong suat: 750m3/ngd.

- Tram xt ly nude thai tap trung khu B ¢6 cong suat: 750m3/ngd.

8. Cac giai phap thiét k& hé thong k§ thuft khic cia Dy an

Hé thng théng gio, didu hoa khong khi, thong tin lién lac dugc thiét ké
ddng bd theo cong nghé do nguoi quyét dinh dau tu thuc hién tham dinh theo quy
dinh tai Khoan 14 Diéu 1 Luat s6 62/2020/QH14.

IV. KET QUA THAM DINH BAO CAO NGHIEN CUU KHA THI

Pham vi va nguyén tac tham dinh:

- Cuc Qudn Iy hoat dong xdy dung thuc hién tham dinh Bdo cdo nghién
i khd thi dau tu xdy dung cdc ndi dung theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 58 Ludit

2

Xdy dung s6 50/2014/QH13 (da dwoc sia doi, b6 sung tai khodn 15 biéu 1 ciia
Ludt sé 62/2020/QH14) trén co s¢ 16 so trinh tham dinh, khong xem xét ddnh gid
cdic ndi dung khdc ngoai cdc ngi dung quy dinh nay,

- Noi dung tham dinh lién quan dén quy hoach cila co quan chuyén mén vé
xdy dung quy dinh tai Ludt Xdy dung chi trong pham vi xem xét sw phit hop cua
thiét ké co s& voi quy hoach xdy dung; khong chiu trach nhiém xem xét vé trinh
tw, thil tuc phé duyét, su thong nhat, sy phi hop giita cdc cdp do quy hoach xdy
dung va sy day dii cuia ndi dung dé dn quy hoach xdy dung; '

- Co quan chuyén mon vé xdy dung chi ddnh gid sw phit hop cua dw dn voi
néi dung trong van ban lién quan dén thii tuc vé dau tu, thil tuc vé méi truong va
thil tuc vé phong chdy chita chdy theo quy dinh cua phdp ludt dwoc co quan nha

N

miwée ¢é tham quyén quyét dinh hodc chap thudn, khong xem xét va chiu trdach

\

nhiém vé trinh tw, thi tuc, ndi dung, tham quyén quyét dinh theo quy dinh cua
phdp ludt vé dau tu, phdap ludt vé méi truomg va phdp ludt vé phong chdy chita

”

chdy theo quy dinh tai diém c khodn 1 Diéu 14 Nghi dinh_s6 35/2023/ND-CP

N\

ngay 20/6/2023 ciia Chinh phu vé sika doi, bo sung mot so diéu ciia cdc Nghi dinh
thude linh vue quan Iy nha nude cia Bo Xay dung;

- Co quan chuyén mon ciia nguoi quyér dinh dau tw chiu trach nhiém tham
dinh cdc néi dung theo quy dinh tai Biéu 57 Ludt Xdy dung s6 50/2014/QH13 (da

r / '/
62/2020/QH14); /-

o

L4~

dweoc stra doi, bo sung tai khodn 14 Diéu 1 cia Ludt s&

27~
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- Don vi trinh tham dinh va nguoi quyét dinh dau tw chiu trdch nhiém vé
tinh trung thuc, noi dung va cdc thong tin khdc lién quan dén hé so trinh tham
dinh, két qua tham dinh cua Cuc Quan Ly hoat dong xay dung khong lam giam
trach nhiém cua nguoi quyét dinh dau tu, chi ddu tu, cdc nha thau tw van ldp ho
so khdo sdt, thiét ké vé tinh phdp Iy, chinh xdc ciia cdc 56 lidu tai ho so trinh tham
dinh do minh thye hién va cdc sai sot (néu cé) chua néu trong bdo cdo tham dinh.

1. Sy tuin thi quy dinh cia phap luit vé lap du 4n dau tw xay dung,
thiét ké co s&; diéu kién ning luc hoat dong xdy dung cua to chirc, ca nhan
hanh nghe xay dung

- Béo cdo nghién ciu kha thi dau tu x4y dung du 4n Nha ¢ xa hoi phuong
Nam Ngan, thanh ph6 Thanh Hoéa (tai MBQH Khu ¢ va dich vu thude khu d6 thi
Béc cau Hac) duoc 1ap phu hop voi Piéu 52 Luat Xay dung s6 50/2014/QH13
duoc stra ddi, bd sung tai khoan 10 Diédu 1 cla Luat s6 62/2020/QH14, day dua ndi
dung theo quy dinh tai Pidu 54 Luat Xy dung sb 50/2014/QH13.

- Céc nha thau lap thiét ké co s, thdm tra thiét k&, nha thau khao sat xay
dung (dugc néu tai Muc I1.3 véan ban nay) c6 ching chi néng luc, linh vuc, pham
vi hoat dong va thoi han phtl hop véi cong viée thuc hién theo quy dinh tai Nghi
dinh s6 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 cua Chinh phu da dugc sua d6i, bd sung
theo Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ctia Chinh phu.

- Chu nhiém thiét ké, thim tra thiét ké, cht nhiém khdo sat, chu tri thiét ké,
thAm tra thiét ké cac bo mén (duoc néu tai Muc I1.3 véan ban nay) c6 ching chi
hanh nghé, linh vuc, pham vi hoat dong va thoi han phu hgp véi cong viée thuc
hién theo quy dinh tai Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 cua Chinh
pht da dugc sua dbi, bd sung theo Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023
cta Chinh phu va quy dinh cta Luat Kién tric.

2. Sw phtu hop cua thiét ké co sé voi quy hoach xay dung, quy hoach co
tinh chit k§ thuit, chuyén nganh khic theo quy dinh cta phap luit vé quy
hoach hoac phuono an tuyen cong trinh, vi tri cong trinh dwgc co quan nha
nudce c6 tham quyén chip thuin

Hd so thiét ké co s& du 4n Nha ¢ xd hoi phuong Nam Ngan, thanh phd
Thanh Héa (tai MBQH Khu ¢ va dich vu thudc khu d6 thi Bac cau Hac) c6 cac
chi tiéu quy hoach xdy dung co ban pht hop voi Quyét dinh 56 2271/QD—UBND
ngay 17/6/2020 cia UBND tinh Thanh Héa vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bo
quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu & va dich vu thudc khu do thi Bic Cau Hac,
phuong Nam Ngan, thanh phd Thanh Héa (QH2271). Bo1 chiéu cac chi tidu quy
hoach tai hd so thiét ké co s& Du én véi quy hoach chi tiét 1/500 thuc hién du 4n
thé hién dudi cac bang sau (Bang 6, Bang 7):

Bang 6: Panh gia chi tiéu st dung dit ciia Du an véi Quy hoach chi tiét

TT Loai dit/chi tiéu Theo QH2271 | Theo Ho so TKCS | Ghi cha

A | Khu A 14.097,6m2 14.097,6m2 Phu hop
1 | Dién tich xay dung NOXH] 1.234,7m?2 1.231,4m?2 Giam 3,3m?2
2 | Dién tich xay dung NOXH?2 4.181,7m 4.167,3m2 Giam 14,4m?2
3 | Pt cdy xanh thé thao 5.616,4m2 5.623,0m2 Tang 6,6m?2

r # ke ‘
o
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- Dat cdy xanh, bon hoa

2.884,0m2

1

- Ddt thé thao

1.338 0m2

- Dét bé boi

1.401,0m2

4 | Dét giao thong san duong ndi bo 3.064,8m?2 3.075,9m2 Tang 11,1m2
B | KhuB 13.905,3m2 13.905,3m2 Phu hop
1 | Dién tich xay dung NOXH1 1.337,8m2 1.333,0m2 Giam 4,8m?2
2 | Dién tich xdy dung NOXH2 3.999,5m?2 3.992,0m2 Giam 7,5m2
3 | Dét cay xanh thé thao 5.282,0m2 5.345,0 Tang 63m?2
- Dat cdy xanh, bén hoa - 2.953,0m2 uZ
- DAt thé thao - 1.325,0m2 -
- Dt bé boi - 1.067,0m2 -
i Dét giao thong san duong ndi bd 3.286,0m2 3.235,3m2 Giam 50,7m2

Déi chiéu céac chi tiéu quy hoach xdy dung clia cdc cong trinh nha ¢ xa hoi
tai 02 khu dat v6i quy hoach chi tiét QH2271 nhu sau:

Bang 7: Danh gia cac chi tiéu tai quy hoach chi tiet

TT Nbi dung [ Theo QH2271_| Theo hd so TKCS |  Ghi chi
A | Khu A
1 Téng dién tich khu dat 14.097,6m2 14.097,6m2 Phu hop
2 | Dién tich x4y dung cong trinh 5.416,4m2 5.398,7m2 Giam 17,7m2
- Khéi NOXHI 1.234,7m2 1.231,4m2 Giam 3,3m?2
- Khéi NOXH? 4.181,7 4.167,3m2 Giam 14,4m2
3 | Mat d6 xay dung - 40% 38,3% Giam 1,7%
4 | Téng dién tich san - 124.013,3m?2 -
5 | Téng dién tich san can hd & - 81.213,0m2 -
6 | Téng dién tich san tinh hé sb - 109.966,7m?2 -
sir dung dat
7 | HE sb str dung dét (theo QCVN 9,6 lan 7,8 lan Giam 1,8 l4n
01:2021/BXD)
8 | S6 tAng noi 25 tang 25 ting Phu hop
9 | Téng s6 can ho NOXH 1.232 cén
10 | Dan sb du kién 3.008 ngudi -4
11 | Dién tich sinh hoat cong dong 710,1m2 -
12 | Tng dién tich dd xe 10.669,4m?2 .
13 | Khoang lui cong trinh T4i thiéu 6,0m 6-10,35m Phu hop
14 | Chiéu cao cong trinh (tinh 93 Phi hop
¢t san dén dinh mai)
B | KhuB
1 | Téng dién tich khu dat 13.905,3m2 13.905,3m2 Phu hop
2 | Dién tich x4y dung cong trinh 5.337,3m2 5.325m?2 Giam 12,3m2
- Khoi NOXH]I 1.337.8m2 1.333,0m2 Giam 4,8m?2

' Phu hop Bang 2.11 QCVN 01:2021/BXD, tuong img dién tich
2 Phit hop Bang 2.11 QCVN 01:2021/BXD, tuong tng dién tich cdy xanh t0i thié

3 Tuong Gmg 27m2/nguoi.
S )

céy xanh toi thiéu |

. 2

42.819,52m2 (chiém 20%).

u 12 2.781,06m2 (chiém 20%). /.~ -
2

/‘ 1~
)



18

TT Noi dung Theo QH2271 | Theo hé so TKCS Ghi chu
- Khéi NOXH?2 3.999 5m2 3.992,0m2 Giam 7,5m2
3 | M4t d6 xay dung 40% 38,29% Giam 1,71%
4 | Thng dién tich san . 116.587,6 m2 -
5 | Tdng dién tich san cin ho & - 76.379,6 m2 -
6 Téng diéq tich san tinh hé sd - 100.955,8 m2 -
str dung dat
7 | Hé sb sir dung dét (theo QCVN 9,6 lan 7,26 lan Giam 2,34
01:2021/BXD) lan
8 | S6 tAng ndi 25 thng 25 ting Phu hop
9 | Téng sb can ho NOXH - 1.144 can -
10 | Dén sb du kién 2.829 nguoi -
11 | Dién tich sinh hoat céng dong 660m2 -
12 | Téng dién tich dd xe 10.213m2 -
13 | Khoang lui cong trinh 6—13,35m Phu hop
14 C}liéLl cao cong trinh (tinh tu 93 Phu hop
cOt san dén dinh mai)
C | Quy md dén sb tong thé dw an |6.000-7.000 ngudi 5.837 nguoi Giam 163
nguoi
D | Thng dién tich cdy xanh, bon hoa - 5.837m?2 .

- Hb so thiét ké co s& cta Du 4n cé cac chi tiéu quy hoach co ban phu hop
v6i céc chi tiéu tai quy hoach phén xdy dung ty 1€ 1/2.000 khu khu vyc thyc hién
du 4n da duoc UBND tinh Thanh Hoéa phé duyét tai Quyét dinh s6 3155/QD-

UBND ngay 26/07/2024 (QH3155).
Bing 8: Danh gid cdc chi tiéu tai quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000

TT Loai dat/chi tiéu Theo QH3155 | Theo hd so TKCS |  Ghi cha
1 | Chtic ning str dung dat Nhoém nha & - Nha ¢ xa hoi Phu hop
Nha & xd hoi

2 | Dién tich khu dat khoang: 2,8ha 2,8ha Phu hop

Khu A° 1,41ha 14.097,6m2 Phut hop

Khu B’ 1,3%ha 13.905,3m2 Phii hop

3 | TAng cao x4y dung cong trinh 25 ting 25 ting Phu hop

4 | Mat d6 xay dung T6i da 40% 38,29%-38,3% Phu hop

5 | Hé sb s dung dat Téi da 10 14n 7,26-7,8 14n Phu hop
7 | Dén s6 - 5.837 nguoi -8

nh giam chi tiéu quy hoach xéy dung (vé
mat do x8y dung, hé s6 str dung dat) nhu da néu tai Bang 6, Bang 7. Vé noi dung
ndy, cht dau tu can théng bao t6i co quan nha nudc co tham quyen quan ly vé
quy hoach xay dung dé quén ly theo quy dinh va thAm quyén trude khi phé duyét

H3 so thiét ké co sé ¢ didu chinh giam

4 Tuong Ung 27m2/ngudi.
5 Phit hop muc 2.2 QCVN 01:2021/BXD (dap Ung 1m2/ngum) va Bang 2.11 QCVN 01:2021/BXD tuong ung t6i

thiéu 14 5.600,6m2 (chiém 20% tdng dién tich khu dit).
6 O dat ky hién NOXH-05 tai QH3 155

70 dat ky hién NOXH-04 tai QH3155

8 Pho hop v6i QH2271. /i~ -~




19

du 4n; truong hop co quan nay cd y Kién khac so véi ho so trinh tham dinh tai

Vin ban nay, dé nghi hoan thién ho so va trinh tham dinh lai.

3. Su phu hop cia du 4n vOi chu truong diu tw duogc co quan nha
nuée c6 tham quyén quyét dinh hodc ch‘fip thuin, véi chuwong trinh, ké hoach
thue hién, cac yéu cAu khac ciia du 4n theo quy dinh cia phap luit co lién
quan (néu co)

N6i dung Béo céo nghién ctu kha thi dau tu xdy dung Nha ¢ x@ hoi
phuong Nam Ngan, thanh phé Thanh Héa (tai MBQH Khu ¢ va dich vu thude
khu d6 thi Bic cau Hac) c6 céc thong tin co ban phtt hop véi noi dung néu tai
Quyét dinh s6 1569/QP-UBND ngay 10/5/2022 ctia UBND tinh Thanh Hoé vé
viéc chip thuan chu truong dau tu (QD1569) va Quyét dinh s6 1453/Qb-UBND
ngay 29/4/2023 vé viéc chip thuan nha dau tu (QD1 453). Theo hd so trinh tham

dinh, viéc danh gia sy phu hop ctia Dy an voi phép ly vé dau tu nhu sau:
Béng 9: P4nh gia sy phu hop cta du 4n voi chi truong dau tw

TT | Noi dung

Theo QP1569 va Theo BCNCKT

QD1453 trinh thAm dinh Ghi cha

Nha & x& hoi phuong Nam | Nha ¢ x hoi phuong Nam
Ngan, thanh phd Thanh | Ngan, thanh phé Thanh
Ténduan | Héa (tai MBQH khu & va Hoéa (tai MBQH khu ¢ va Phu hop
dich vu thudc khu do6 thi | dich vu thudoc khu do6 thi
Béc Cau Hac) Béc Céu Hac)

Lién danh 03 nha déu tw: Lién danh 03 nha dau tu:

- Cong ty c6 phén |- Cong ty cd  phén
Vietincons Vietincons

Nhadéu tu | - Cong ty ¢ phin|- Cong ty ¢d phén Phu hop
Vinaconex21 - Vinaconex21

- Céng ty cb phan dau tu | - Cong ty cd phén dau tu
va thuong mai Ha Noi va thuong mai Ha NOi

(US)

| Diadiém | Phuong Nam Ngan, thanh | Phuong Nam Ngan, thanh

xdy dung | phd Thanh Hoa phb Thanh Hoa Phu hop

Xay dung du 4n nha & x&
hoi dé dap tmg nhu cau vé
nha ¢ cho nguoi dén co thu
nhép thip trén dia ban, cu
thé hoa diéu chinh cuc bd
Quy hoach chi tiét 1/500
Muc tiéu Khu ¢ va dich vu thudc khu
du én d6 thi Bic cAu Hac, phudng
Nam Ngan, thanh phé
Thanh Ho4 dugc Chu tich
UBND tinh Thanh Hoa phé
duyét tai Quyét dinh $b
2271/Qb-UBND ngay

Du 4n Nha ¢ x& hoi Phu hop

17/6/2020.

- Téng dién tich d4t khoang | - Téng dién tich d4t khoang | -
Quy mo 28.002,9m2, trong d6 khu | 28.002,9m2, trong g6 khu | Phu
du an A 1a 14.097,6m2, khu B la | A la 14.097,6m2, khu B 1a
13.905,3m2. 13.905,3m2.
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TT

Noi dung

Theo QD1569 va
QDb1453

Theo BCNCKT
trinh thim dinh

Ghi chu

- Khu A:

+ Céng trinh NOXH]1: Dién
tich xdy dung 1.234,7m2,
tong  dién  tich  san
30.867,5m2, cao 25 tang.

+ Cong trinh NOXH2: Dién
tich xdy dung 4.182,3m2,
téng dién  tich  san
93.793,2m2, cao 25 tang.

+ Dién tich cdy xanh, thé
thao, sdn duodng ndi bo:
8.681,2m2.

- Khu B:

+ Céng trinh NOXH]1: Dién
tich xéy dung 1.337,8m2,
tong dién  tich  san
33.445m2, cao 25 tAng.

+ Coéng trinh NOXH2: Dién
tich xdy dung 4.000m2,
tong  dién  tich  san
83.639m2, cao 25 tang.

+ Dién tich cdy xanh, thé
thao, san duong ndi bo:
8.568m?2

- Khu A:

+ Cong trinh NOXH1: Dién
tich xéy dung 1.231,4m2,
tong dién  tich  san
30.655,4m2, cao 25 tang.

+ Cong trinh NOXH2: Dién
tich x4y dung 4.167,3m2,
tong dién  tich  san
93.347,9m2, cao 25 té“ng.

+ Dién tich cdy xanh, thé
thao, sdn duong ndi bo:
8.698,9m2.

- Khu B:

+ Cong trinh NOXHT1: Dién
tich x4y dung 1.333m2,
tbng  dién  tich  san
33.219m2, cao 25 tang.

+ Coéng trinh NOXH2: Dién
tich xdy dung 3992m2, tong
dién tich san 83.368,6m2,
cao 25 ting.

+ Dién tich cay xanh, thé
thao, sdn duong ndi bo:
8.580,3m?2

- Khu A:

+NOXHI1: DTXD
giam 3,3m2, tong DTS
gidm 212,1m?2.

+NOXH2: DTXD
giam 15m2, tong DTS
giam 445,3m2.

+ Dién tich cay xanh,
thé thao, san dudng ndi
b6 tang 17,7m2.

- Khu B:

+NOXHI1: DTXD
giam 4,8m2, tong DTS
giam 226m2.

+NOXH2: DTXD
giam 8m2, tong DTS
gidm 270,4m2.

+ Dién tich cay xanh,
thé thao, san duong noi
b0 tang 12,3m2.

S6 luong
can ho

2.400 cén ho

2.376 cdn ho

Giam 24 can hd

Tong murc
dau tu

3,721,297 ty ddng

3,721,297 ty dong

Phu hop

Tién do
thuc hién

Quy 111/2023 +
Quy 111/2028

Quy T11/2023 +
Quy 111/2028

Phu hop

Chu dau tu cin tong hop bado céo co quan cé thim quyén tai dia phuong
biét va quan ly vé mot s6 noi dung thay ddi so véi chu truong dau tu da dugc

chap thuan nhu da néu tai Bang 9.
Theo hd so thiét ké co s& trinh thim dinh, du én cc') bd tri 220 cin hd co

dién tich trén 70m2 va nho hon 77m2 (chlem 9,26% tng sb luong cén ho cua dy
an) la phu hop véi quy dinh néu tai diém ¢ khoan 1 Pidu 27 Nghi dinh s6
100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cua Chinh phu (hiéu luc thi hanh ké tir ngay
01/8/2024, true thoi didm trinh tham dinh). Dé nghij lién danh chu dau tu can ctr
ndi dung quy dinh tai biéu 78 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP dé bao cdo UBND
tinh Thanh Hod v& ndi dung bé tri cin ho nhu da néu dé quan ly theo quy dinh
trude khi phé duyét du én, truong hop co quan nay c¢o y kién khac véi noi dung
b6 tri can ho nhu dd néu tai Vin ban nay, de nghi chil déu tu hoan thién, chinh
stra hd so va trinh thdm dinh lai khi ¢6 yéu cau.

Theo hd so trinh thdm dinh, du 4n Nha & x hoi phuong Nam Ngan, thanh

pno Thanh Hoa (tai MBQH Khu & va dich vy thude khu 46 thi Rﬂf‘ cau Hac

phuong Nam Ngan, thanh pho Thanh Hod) thuoc danh muc du an kéu goi dau tu ’
xdy dung nha ¢ xa hdi tai Ké hoach phét trién nha ¢ tinh Thanh Ho4 giai doan,/v.{.,j:--f

77 -
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V)

2021-2025 da duoc UBND tinh Thanh Hoa phé duyét tai Quyét dinh sb
3795/QD-UBND ngay 29/9/2021. D& nghi Lién danh cdc nha dau tu co trach
nhidm ra soét, tong hop va bao cdo UBND tinh Thanh Ho4 vé quy md, co cau san
pham cin hd dé duoc cap nhat, quan ly trong Chuong trinh, K& hoach phat trién
nha cho cac giai doan tiép theo cta dia phuong.

4. Kha nang két nbi ha tAng ky thudt khu vue; kha nang dap ung ha
tAng ky thuat va viéc phin giao trach nhiém quan ly cdc cong trinh theo quy
dinh ctia phap luat c6 lién quan d6i voi du 4n dau tu xay dung khu do thi

Kha nang két nbi véi ha téng ky thuét cua du 4n voi khu vuc theo hd so
trinh thAm dinh 1a kha thi, cu thé:

- Du 4n da c6 cac thoa thuén d4u nbi ha tAng v6i co quan quan ly chuyén
nganh: Van ban sb 3225/PCTH-KD ngay 13/12/2023 cta Cong ty bién luc
Thanh Héa; Vin ban sé 252/CV-CN ngay 19/9/2024 cua Cong ty c6 phan Cap
nuée Thanh Hoéa; Van ban s6 344/SC-KT ngay 25/3/2024 cia Cong ty TNHH
MTV Séng Chu. _

- Trong giai doan tiép theo, chu dAu tu can yéu ciu don vi tu van c¢6 tinh
toan chi tiét dé dam bao cac cong suAt va vi tri déu ndi pht hop véi quy hoach va
thoa thuan déi nbi da duge cép.

5. Sw phu hop cia gidi phap thiét ké co s& vé bao dam an toan xay dung;
viée thue hién cic yéu cAu vé phong, chbng chay, n6 va bao vé mdi truong

~ Giai phap thiét ké co sé cia Du an duoc tu vAn thibt ké d& xuét, nha thau
thim tra danh gi4, chl dAu tu chap thuén trinh tham dinh hop 1y vé dam bao an
toan xay dung, co ban phu hop yéu cdu vé phong, chbng chay, nd va bao vé moi
truong, cu thé:

- Tai muc 5.3.2 Bao cao thdm tra s6 89/2024/BC-KATEXCO ngay
08/9/2024 cua Cong ty ¢ phan ung dung va phat trién cong nghé xdy dung
Katexco da danh gia giai phap thiét ké co s cong trinh bao dam an toan xay dung.

- Viéc thuc hién cac yéu cdu vé phong, chéng chay, nd: nodi dung danh gia
vé su tudn thu quy chuén x4y dung, tiéu chuan vé PCCC da dugc nha thau tham
tra danh gia va dugc néu tai Muc IV.6 van ban nay. Chu dAu tu td chuc thiét ké
chi tiét cac giai phap PCCC cho cong trinh dam bao theo quy dinh tai bidu 11
Nghi dinh s6 136/2020/ND-CP ngay 24/11/2020 ctia Chinh phu, gUi hd so dén co
quan co thim quyén tham duyét PCCC dé duoc tham duyét thiét ké vé PCCC
theo quy dinh. Truong hop hd so thiét ké sau khi duoc co quan nha nude ¢d thim

N

quyén thim duyét vé PCCC c6 su thay dbi, dan dén phai diéu chinh thiét ké co sé

2

da duoc tham dinh tai Van ban nay va thudc truong hop phai dugc tham dinh diéu

chinh tai co quan chuyén mon vé x4y dung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 23

Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ctia Chinh phu, d nghi cht dau tu t6 chic diéu
chinh hd so va trinh tham dinh lai theo quy dinh.

- Dy é4n da dugc UBND tinh Thanh Hoa cap Gidy phép mdi truong s&

101/GP-UBND ngay 20/6/2024.
o AR far

Giai doan thiét ké xdy dung tricn khai sau thiét ké co 86, chu dau tut

thAm tra thiét ké va td chuc tham dinh theo quy dinh tai Piédu 83 Luat Xy dung so

+
O

50/2014/QH13 (duoc sua d6i, bd sung theo quy dinh tai khoan 25 Piéu 1 cua Luat ;

) e -
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s6 62/2070/QH14) de két luan v&é an toan xay dung cong trinh. Trong do, can luu y
kiém soét day du so liéu vé khao st dia chét dé lam co so tinh toan, danh gid, dam
bao an toan két cau cong trinh va cong trinh 1an cén; xay dung chi dan k¥ thuat,
quy trinh kiém soat chét luong va an toan cdng trinh dbi voi cac giai phap thiét ké
nay trong qua trinh thi cdng, nghiém thu theo quy dinh.

6. Sw tuan thu quy chuin k§ thuat va 4p dung tiéu chuin theo quy
dinh cia phap luat vé tiéu chuin, quy chuin ky thuat

- Giai phap thiét ké co s tai hd so Béo céo nghién ctru kha thi dau tu xay
dung trinh thAm dinh tudn thu hé théng Quy chuén k¥ thuat quoc gla vé xy
dung; viéc ap dung cac tiéu chuan xdy dung phu hop quy dinh tai Piéu 6 Luat
Xay dung s0 50/2014/QH]13.

- Tai thuyét minh bdo céo nghién ctu kha thi trinh thdm dinh da dé xuat
danh muc tiéu chuén ap dung dé lap thiét ké co sé. Khi xem xét, chép thuan danh
muc quy chuan, tiéu chuén 4p dung cho Du én, nguoi quyet dinh dau tu chju
trach nhiém ra soat, loai bo cac quy chuén ky thuat, tiéu chuén ap dung da hét
hiéu luc, cap nhat cac phién ban méi dam bao phu hop Vo1 quy dinh tai Diéu 6
Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 va Luét Quy chuén, tiéu chuan hién hanh.

- Ho so thiét ké co s& Du 4n da dugc Cong ty co phan ing dung va phat
trién cong nghé xdy dung Katexco thim tra tai Bo céo thdm tra s6 89/2024/BC-
KATEXCO ngay 08/9/2024 va déanh gia tudn thu theo cac quy chuén ky thuat,
tiéu chuén 4p dung cho cong trinh tai muc 5.4; danh gid sy pht hop cua thiét ké
co s& theo quy chudn 06:2022/BXD va sta ddi 1:2023 QCVN 06:2022/BXD véi
céc ndi dung: (i) giao thong hoat dong phuc vu phong chdy, chita chay, cliu nan,
ctru ho; (i) giai phap thodt nan; (iii) chita chay va ctru nan; (iv) khoang chay nhu
néu tai muc 5.3 va Phu luc 1 kém theo Béo cdo thim tra.

- Chu dau tu ¢6 trach nhiém b trf di chd dé xe, khéng gian sinh hoat cong
dong va mot s6 tién ich theo nodi dung néu tai hd so trinh thAm dinh dé dam bao
phu hop quy chuén k¥ thuat hién hanh, cu thé nhu sau:

Bing 10: Panh gid mot 56 tu;n ich ciia du an

b Theo yéu Theo TKCS -
TT Noi dung cAu trinh thim dinh Ghi chu

I |[KHUA
D'1¢11 tich do xe NOXHI, trong 2.676,1m2 5 680m?2 bam l3ao 13hu ce‘lu do
dé xe ctia cong trinh

1 | Dién tich dé xe ciia cin hg ¢ 2.423,8m2
Diékn tich dé xe chitc nang dich 252 3m2 2.680m2 Dém béo nhu cdu
vu thuong mai

2 | Dién tich dé xe mdy, xe dap 1.848 m2 2.584,3 m2 Phit hop”’®
Dién tich d3 xe NOXH?2 7.540,2m2 70804my | Damblonhucdudd

xe ctia cong trinh

3 | Diéntich dé xe cua cin hd ¢ 7.321,6m2
Dz’éﬁ tich cf(? xe chite ndng dich | 5, 8 6m2 7.989,4m2 Dam béio nhu cdu
vu thuong mai

i £
)~ V7

9 Theo muc 2.2.17 QCVN 04:2021/BXD.




TT N6i dung Thig& = tr‘;l;l ll‘ft"hgllj(é;h Ghi cha

4 | Dién tich dé xe mdy, xe dap 4.752m2 5.594m?2 Phii hop o
Dién tich sinh hoat cOng d&lg bb

5 | trf tai tAng 1 khdi nha NOXH2.1 690m?2 710,1m2 Dép tng nhu cau !
va NOXH2.2
S6 luong thang may 15,05 thang 20 thang Phu hop 2
Khéi nha NOXHI 3,75 thang 5 thang .

¢ Khé:z' nha NOXH2.1 11.3 thang 5 thang -
Khéi nha NOXH2.2 ’ 10 thang -

II |[KHUB
Dién tich d3 xe NOXHI 2.701.75m2 2.719m2 Dém béo nhu cu 46

1 xe cuia cong trinh
1 | Dién tich d6 xe cia cin h¢ 6 2.649m2
ién tich dé xe chitc ning di . 2.719m2 Dém béo nhu cdu

2 | Diéntich dé xe mdy, xe dap 2.112m2 2.589m2 Phii hop H

Dién tich d3 xe NOXH2 6.776,5m2 7510mp | Pémblonhucudd
xe ctia cdng trinh

3 | Dién tich dé xe cua can ho ¢ 6.516,6m2
Dién tich dé xe chitc ning di _ 7.512.m2 Déim béo nhu cdu
vui‘/uiéijg 17(2)_Cli S g 259,9 m2

4 | Dién tich dé xe mdy, xe dap 4.752m2 5.843m2 Phii hop ik
Dién tigll sinh hgat cong 6611g bb

5 | trf tai tAng 1 khoi nha NOXH2.1 640,7 m2 660 m2 bép ung nhu chy 3
vaNOXH2.2
S6 luong thang may 14,15 thang 17 thang Pht hop ¢
Khéi nhat NOXHI 4,09 thang 5 thang -

. Khéi nha NOXH2.1 5 thang -
Khdi nha NOXH2.2 10,06 thang 7 thang i

_ Chu dAu tu luu ¥ bd sung tinh toén va cac giai phap k¥ thuét (vé toc do va
luu luong) cho hé thong thang may tai cac khéi cong trinh d& dam bao dap ung

yéu cau stt dung cua dan cu trong qua trinh st dung, van hanh cta cong trinh.

- Trong budc trién khai tiép theo, chu dau tu va cac nha thau tu van thiét ke

¢6 trach nhidm ra soét, didu chinh céc chi tiét thict ké dam bao phu hop voi he

10 Theo muc 2.2.17 QCVN 04:2021/BXD.

" Theo muc 2.2.7. QCVN 04:2021/BXD.

12 Thang may dugc tinh toan theo muc 2.4.2 QCVN 04:2021/BXD véi chi tiéu 70 can ho /thang, tuong Umg voi
NOXHI c6 308 can ho (tdi thiéu 05 thang), NOXH2 ¢ 924 cin hd (t5i thiéu 13 thang). Vi chi tiéu 200
dan/thang, tuong ing véi NOXHI c6 749 dan (tbi thiéu 3,75 thang), NOXH 2 ¢6 2.260 dan (tbi thidu 11,3 thang).
13 Theo muc 2.2.17 QCVN 04:2021/BXD

14 Theo muc 2.2.17 QCVN 04:2021/BXD.

15 Theo muc 2.2.7. QCVN 04:2021/BXD. :

15 Thang may duoc tinh toan theo muc 2.4.2 QCVN 04:2021/BXD véi chi tiéu 70 cin ho /thang, twong ng Vvoi

r 2

NOXHI ¢6 352 cén ho (tdi thiéu 05 thang), NOXH2 c¢6 792 can ho (t8i thidu 11,3 thang). Véi chi ti€u 200

dan/thang, tuong img véi NOXHI c6 818 dan (t61 thidu 4,09 thang), NOXH2 ¢6 2.011 dén (t6i thiéu 10,06 thang). /.
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théng Quy chuan xdy dung hién hanh va céc tiéu chuén 4p dung, dam bdo chat
luong thiét ké va an toan x4y dung cho cdng trinh.

V. KET LUAN VA KIEN NGHI

1. Két luin

- Béo cdo nghién ctiu kha thi dau tu x4y dung du 4n Nha & x& hoi phudng
Nam Ngan, thanh phé Thanh Hoéa (tai MBQH Khu 6 va dich vu thudc khu dé thi
Bic cau Hac phuong Nam Ngan, thanh ph6 Thanh Ho4, tinh Thanh Ho4) chi du
diéu kién tong hop trinh phé duyét sau khi d& hoan thién cac noi dung néu tai muc
IV.2,IV.3 Van ban nay dam bao tuan thu quy dinh.

- Truong hop c6 su khac biét vé sb liéu va noi dung néu tai van ban nay so
v6i ho so thiét ké xay dung dugc thdm dinh, dé nghi chu dau tu gui v kién dén
Cuc Quan ly hoat dong xdy dung d8 xem xét 1am 3, dam béo tinh thong nhat
gifta van ban thong bao két qua thdm dinh vé6i hd so thiét ké xay dung da duoc
tham dinh.

2. Kién nghi

- Chu ddu tu va nha thiu thiét k& hoan toan chiu trdch nhiém vé tinh chinh
xéc, hop phap cua hd so trinh thim dinh; phai ra soat, kiém tra noi dung ctia hd so
thiét ké dam bao phu hop véi chi truong dau tu, cac phép ly vé dau tu xdy dung
va quy chuén, tiéu chuan xay dung ap dung; phai hoan thién c4c thi tuc can thiét
cua du an dam bao tudn thu cac quy dinh vé DAu tu, DAt dai, Tai nguyén va Moi
truong, Xdy dung cling nhu céc quy dinh khéac c6 lién quan trudc khi thi cong.

- Ra soét, diéu chinh cdc chi tiét thiét ké dam bao phu hop véi cac Quy
chudn QCXDVN 05:2008/BXD, QCVN 10:2014/BXD, QCVN 13:2018/BXD,
QCVN 04:2021/BXD, QCVN 02:2022/BXD, QCVN 03: 2022/BXD; QCVN
06:2022/BXD va céc tidu chudn ap dung, dam bao chét luong thiét ké va an toan
xdy dung cho cong trinh.

- Lua chon phuong an st dung vét liéu, thiét bi tiét kiém nang luong, hiéu
qua ddm bao QCVN 09:2017/BXD; su dung vat liéu xay khong nung theo quy
dinh tai Quyét dinh s6 2171/QD- -TTg ngay 23/12/2021 ctia Thu tuéng Chinh phu
vé phé duyét Chuong trinh phat trién vat lidu xay khong nung tai Viét Nam dén
nam 2030.

- Trude khi tién hanh thi céng, chi dau tu cén lién hé voi co quan c6 tham
quyen tal dia phuong dé duoc xac dinh chinh x4c mbe gioi va ranh gioi cua cac 0
dat va cao d6 mat déat dat cong trinh theo quy hoach dé dam bao viéc thi cong
cOng trinh pht hop véi quy hoach duoc duyét.

- Thiét ké, thi céng xay dung va sit dung cong trinh, phai c6 bién phap dam
b4o vé sinh moi trudng, dam bao an toan cho céng trinh va coéng trinh lan can; rac
thai phai dugc thu gom, van chuyén dén noi xit 1y theo quy dinh.

- Cht dau tu c6 trach nhiém ndp ban chup (dinh dang .PDF) tai liéu Bao
cdo nghién ciu kha thi cong trinh dad dong dAu thdm dinh vé Cuc Quan ly hoat
dong x4y dung dé luu trii theo quy dinh.

Trén déy la thong bao cua Cuc Quan ly hoat dong xdy dung - Bo Xay dung

vé két qua thdm dinh Béo céo nghién ctru kha thi ddu tu du an Nha & Xa ho1
e o
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phuong Nam Ngan, thanh phé Thanh Héa (tai MBQH Khu & va dich vu thudc
khu dé thi Béc cau Hac phuong Nam Ngan, thanh phé Thanh Ho4, tinh Thanh

9

Hod4). Pé nghi Lién danh Cong ty C6 phan Viet Incons — Cong ty Cb phan

9 1

Vinaconex 21 — Coéng ty C6 phan dau tu va thuong mai Ha Noi can cur cac ndi

\

dung dé béo céo nguoi quyét dinh dau tu nghién ctu, thyc hién theo quy 611111./1.’;/_’71
T. CUC TRUONG

Noi nhin:
- Nhu trén;
- TT. Bui Xuan Diing (dé blc);
- UBND. tinh Thanh Hoa (dé p/h quan ly);
- CTr. Cuc QLHPXD (dé blc);
- S& XD Thanh Hoa (dé p/h quan 1y);
-Luu: VT, QLTK (BBD). ,»~~
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